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Mindre endring gnr. 21, bnr. 108-Kjolasgjerdet @,
Foresegner Norconsult ‘.‘
Oppdragsnr.: 5202480 Dokumentnr.: 01 Versjon: 02

Mindre endring av reguleringsplan «Kjalas - 2008003»

REGULERINGSFORESEGNER
for gnr 21, bnr 108 Kjglasgjerdet — planIiD 2020003

Datert: 22.04.2020
Vedtak: xx.xx.2020

§ 1 Rettsvirkning Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankartet,
datert 22.04.2020. Fgresegnene gjeld for omradet som ligg
innanfor plangrensa.

Planen er ei mindre endring av eksisterande detaljregulering
(Planid. 2008003. Kjglas), jf. plan- og bygningsloven(pbl)
§ 12-14.

§ 2 Reguleringsfaremal etter plan- og Pbl § 12-5 nr. 1 — Bebyggelse og anlegg
bygningslova § 12-5.

e BK Konsentrert smahusbebyggelse 1,8daa
§ 3 Generelt
§ 3-1 Andre lover og vedtekter Feresegnene gjeld i tillegg til andre lovar og forskrifter som kan
gjere seg gjeldande i omradet.
§ 3-2 Unnatak Unnatak fra reguleringsfaresegnene og plankartet kan, nar
saerskilde grunnar talar for det, tillatast av det faste utvalet for
plansaker, innanfor ramma av plan- og bygningslova §§ 12-14
og 19-1.
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§ 4 Fellesforesegner

§ 4-1 Byggegrenser

Byggegrenser er vist pa plankartet.

§ 4-2 Gesims- og mgnehggder

Gesims- og m@nehggd skal malast som definert i Teknisk
forskrift til plan- og bygningslova. Tillathe gesims- og
m@neh@gder er oppgjevne i desse fgresegnene § 6-1, og
malast fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva kring
bygninga.

§ 4-3 Gjerde og hekkar

Kommunen kan krevje at gjerde og hekkar mot offentleg veg blir
plassert i tilstrekkeleg avstand fra vegkant til at dei ikkje hindrar
sngrydding.

§ 4-4 lllustrasjon

lllustrert bebyggelse pa plankart er berre ein illustrasjon og ikkje
juridisk bindande. Situasjonsplan med planlagt bebyggelse,
avkgyrslar, uteopphaldsomrade m.m. skal fglgje
byggeswoknaden.

§ 4-5 Kulturminner

Dersom ein under arbeidet med tiltaket mistenkjer eller finn
kulturminne under jordoverflata som kan veere freda eller verna
i medhald av kulturminnelova § 4, skal arbeidet straks stanse.
Funn skal straks meldast til kulturmyndigheita. (Kulturavdelinga
i Mgre og Romsdal fylkeskommune).

§ 5 Rekkjefolgjekrav

5-1 Leikeplass

Leikeplass FL1 i planid 2008003 like i neerleiken av
planomradet skal opparbeidast med minimum benk og eitt
leikeapparat for farste bustad kan takast i bruk.
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§ 6 Bygg og anlegg

§ 6-1 Boligbebyggelse-Konsentrert
smahusbebyggelse

Innanfor planomradet kan det farast opp rekkehus, kjedehus,
tomanns- og firemannsbustader eller frittliggande einebustader.

Utnyttingsgrad

Takform og hegde

Garasje

Parkering

Formgjeving

Utnyttingsgraden er sett til BYA = 35 %.

Bygning kan fgrast opp med saltak, med starste tillatne
megnehggd pa 9,0 m, og gesimshggde pa 6,5 m.

For mindre takopplett skal gesimshggda for dette ikkje vere
hegare enn 8,0 m.

Bygning skal ogsa kunne farast opp med pulttak, og da med
sterste tillatne gesimshagde pa inn til 9,0 m.

Garasje plasserast frittliggande eller inn til/lsom ein del av
bustadhuset.

Garasje skal ikkje ha st@rre grunnflate enn 50 m2, og
gesimshggda skal for frittliggande garasje ikkje overstige 2,5
m.

Frittiggande garasje plasserast naerare regulert veg enn
byggegrensene viser, sa lenge krav til fri sikt og sn@opplag er
tilfredsstilt. Plasseringa skal godkjennast av kommunen.

Det skal pa eigen grunn opparbeidast 2 parkeringsplassar for
kvar bueining. For eventuell hybel er parkeringskravet 1 plass
ekstra.

Alle parkeringsplassar skal vere opparbeidde innan det
tilsvarande byggearealet vert teke i bruk.

Bygningane innanfor planomradet skal ha ein heilskapleg
arkitektur og materialbruk. Utvendig skal det vere tradisjonell
trekledning og/eller pussa mur/betong.

Taket skal tekkast med ikkje-reflekterande taktekking.
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Situasjonsplan

| samband med byggemelding skal det utarbeidast ein
situasjonsplan i malestokk 1:500 som syner det planlagde
tiltaket med detaljar som avkegyrsle, parkering,
terrengarrondering, uteopphaldsareal m.m.

§ 7 Juridiske linjer og symboler

§7-1 Avkayrslepil

Avkgyrslepilene syner ca. plassering og antal nye avkgyrsler til
eigedomen fra tilgrensande veg. Geometrisk utforming og krav
til frisikt skal oppfylle krav i SVV si handbok N100 for
avkayrslar.

Etter sgknad kan plassering og antal avkeyrslar justerast
dersom dette er hensiktsmessig.

§7-2 Byggjegrense

Bygningar kan ikkje plasserast i strid med byggjegrensa,
unnatak er garasje, sja § 6-1.

§ 8 Omsynssoner

§ 8-1 Frisiktsoner

| frisiktsona skal det vere fri sikt i ei hagd pa 0,5 meter over
nivaet til dei tilstgytande vegane. Kommunen kan krevje
sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fierna. Hegstamma
tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona.
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