INFORMASJON TIL TILTAKSHAVAR OG SOKJAR 1. januar 2016

FASADEENDRING

Seknaden vert sendt til:
Stranda kommune,
Oyna 13,

6200 Stranda

Kva for endring av fasade er ikkje seknadspliktig, og kva for endringar ma du sekje om?

Nar du skal gjere noko som endrar fasaden pé eksisterande bygg er det tre ulike kategoriar som er
aktuelle. Det kan vere at du;

1. Kan gjere endringa utan & sekje (altsa ikkje seknadspliktig).

2. Maé sekje, men tiltakshavar (tiltakshavar = byggherre / du som skal byggja) kan sjelv vere ansvarleg
for sgknad og byggearbeid.

3. Tiltaket ma omsgkast, og seknad mé innsendast av feretak som tek pa seg ansvaret som ansvarleg
sokjar, eventuelt av tiltakshavar med ansvarsrett som sjelvbyggar etter byggesaksforskriftane (SAK
10) § 6-8. Prosjektering og utfering mé takast ivare av foretak som tek pa seg ansvar som ansvarlig
prosjekterande, ansvarlig for utfering og eventuelt sjolvbyggjar med ansvarsrett for dette.

Om kontroll er kravd ma det utforast av foretak som patar seg ansvar for kontroll. Alle foretak som
patar seg ansvar ma tilfredsstilla krav til kvalitetssikring jf SAK 10 kapittel 10 og krav til utdanning
og praksis jf SAK10 kapittel 11.

Endring av fasade er i utgangspunktet soknadspliktig etter plan- og bygningslova (pbl 20-1 ¢
og 20-2. Plan- og bygningslova § 20-5 f) gir &pning for at “endring av fasade som ikkje forar til at
byggets karakter vert endra, samt tilbakeforing av fasade til tidligare dokumentert utforing” kjem
utanfor rammene for seknad. Det er da ein foresetnad at tiltaket (tiltaket = det du skal gjere) er i trad
med plan.

Om endring av fasaden du skal gjere er sgknadspliktig eller ikkje, avheng av ein konkret vurdering av
korleis endringa vil paverke bygget sitt utsjdande (eksterigrkarakter). I samanheng med ein slik
vurdering ma blant anna karakteren til bygget, alder og plassering vektleggast. Hustype og omgivning,
karakter og utsjdande vil og spela inn.

Alminlig forstaing av kordan ein skal forsta ’karakteren til bygget” er ofte knytt til stilartar. Bygningar
som i seg sjolv ikkje representerar ein eigenverdi ber det kunna gjerast mindre fasadeendringar utan at
karakteren til bygget vert sett pa & vere endra.

Pé bevaringsverdige / historiske bygg, bygg med spesielle kvalitetar ved fasaden og bygg i
sentrumsomrade, vil mindre fasadeendringar ofte falle inn under rammene for sgknad.

Pa same mate vil mindre fasadeendringar pé del av eit rekkehusanlegg eller ein fleirmannsbustad, og i
omréde med einsarta utsjdande, som regel falle inn under rammene for sgknad.

Som tiltakshavar er du sjelv ansvarleg for & vurdera om noko er sgknadspliktig eller ikkje. Er du i tvil
rar vi at du tek kontakt med kommunen.

Kva for fasadeendringar som fell utanfor seknadsplikt vil alltid vere avhengig av ein konkret vurdering i
kvar einskild sak. Det er difor vanskeleg a gje faste retningsliner for kva for fasadeendringar som falle
utanfor rammene for seknad. Felgande oversyn kan brukast som ein retleiing:
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Arbeidar som ferar til fasadeendring Unntak eller seknadsplikt?
e Skifting av vindauge/derar der dei nye har same Ikkje krav om seknad. Om bygg er
storleik og utsjdande som dei gamle bevaringsverdig kan det vere at du ma hente inn
e Oppussing/vedlikehald antikvarisk rettleiing.

e Skifting av vindauge/derar, der nye vindauge/derar | Falle utanfor rammene om seknadsplikt om
har ein annan storleik eller eit anna utsjdande enn | endringane ikkje fore til at byggets
dei gamle eksteriarkarakter endrast. Sja innledande tekst

e Sette inn eller fjerne vindauge fremst i tabbell.

e Endre fra vindauge til der, eller motsatt

e Innsetting / fjerning av eit mindre kjellervindauge | Falle utanfor rammene om seknadsplikt i dei
e Innsetting / fjerning av lufteventilar fleste tilfeller. Sja innledande tekst fremst i
tabbell.

e Tilbakeforing av fasade til opprinneleg utsjdande Falle utanfor rammene om sgknadsplikt under
forutsetnad av at tidlegare utsjaande kan
dokumenterast. Antikvarisk rettleiing kan vere

naudsynt.
e Karnappar og utkragande konstruksjonar Skal sgkast.
e Arkar og andre oppbygg pé tak Skal sekast.
e Andre endringar av fasade Skal sgkast.

Ver sarskilt merksam pé at:
o Takflata reknast som ein del av fasade.

e Endring av fasade som er ein konsekvens av innvendig ombygging som det ma sekast om er alltid
seknadspliktig som ein naturleg del av tiltaket. Etablering av ein ny bueining eller endring av bruk i
eksisterande bygg er deme pa eit slikt tiltak.

e Endring av fasade ma ikkje ringast heilskapsinntrykket av bygget.

Deme:

A setje inn eit nytt vindauge av same type i einebustad, vil'i dei
] : | Sleste tilfelle ikkje vere soknadspliRtig. Forutsetninga er at

‘ 1 Rarakteren til bygget ikKje endrast. Her er vindauget identisk,
med dei ovrige vindauga i fasaden. Eit vindauge av same type,
men med ein anna storleik eller form vil og Runne sjdast bort
frd, under same foresetnad.

I dette domet vil fasadeendringa vere soRnadspliRtig av tre
folgande grunnar:

1. Utskiftning av dei RaraRteristiske butiRkvindaugene
endrar Rarakteren til bygget — sjolv om dei nye vindaugene
er tilpassa dei ovrige vindaugene i bygget.
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2. Dette er eit bygg i sentrum, Ror dei fleste endringa vil Rome
under soknadsplikt.

3. Det vil verte naudsynt d vurdera den historiske verdien til
bygget, dd den truleg er av eldre dato

1. IKkkje seknadsplikt etter plan- og bygningslova (pbl) § 20-3 f) :

Kva for endring av fasade
gjeld dette for?

Kven er ansvarleg for kva?

e Endring av fasade som
ikkje forar til endring av
byggets karakter

e Tilbakeforing av fasade til
tidlegare dokumentert
utferelse.

Slik endring av fasade kan utferast utan a sekje, om ikkje anna er
bestemt i arealplanen,

Du kan utfere slike fasadeendringar utan sgknad, om ikkje anna er
bestemt i arealplan, som for eksempel kommuneplanen sin arealdel eller
reguleringsplan. Ta gjerne kontakt med kommunen for & avklare narare
om noko er sgknadspliktig for du starta.

Du er sjolv ansvarleg for at tiltaket (tiltaket = det du skal gjere) folger
bestemmelsane i plan- og bygningslova med tilherande forskriftar,
arealplanar som kommuneplanen sin arealdel og reguleringsplan, og
andre lgyve.

Norsk Kommunalteknisk Forening, Borggata 1, 0650 Oslo. Sentralbord: 22 04 81 40. kommunalteknikk.no \T .




INFORMASJON TIL TILTAKSHAVAR OG SOKJAR 1. januar 2016

FASADEENDRING

ByggSek

Dersom du skal gjere ein endring av fasade som er seknadspliktig, rar vi at du sendar ein elektronisk
soknad gjennom ByggSek-bygning (www.byggsok.no). Systemet er gratis og nettbasert, og du far
rettleiing om utfyllinga undervegs. Ved & nytte seg av ByggSek far du samstundes ein betre
kvalitetskontroll av sgknade. Mange kommunar har redusert gebyr for seknadar innsendt via ByggSek.

2. Seknadspliktig endring av fasade som du sjelv som tiltakshavar kan vere ansvarleg for etter
plan-og bygningsloven § 20-4:

Kva for endringar av fassade gjeld dette Kven er ansvarleg for kva?

for?

Seknadspliktig endring av fasade av Om endringa av fasaden du skal gjere kjem inn under
mindre omfang og vanskegrad, og som denne avgjerda, kan du som tiltakshavar senda inn

etter skjonnet til kommunen kjem inn soknaden sjolv. Du er da ansvarleg for at tiltaket folgjer
under avgjerda i pbl § 20-4 e”andre avgjerdene i plan-og bygningslova med tilhgrande
mindre tiltak som etter skjonnet til forskriftar, arealplanar som til demes kommuneplanen sin

kommunen kan forestas av tiltakshavar”. |arealdel og reguleringsplan, og andre godkjenningar.
Kommunen kan fora tilsyn og be om at du blant anna kan

Kva for fasadeendringar du kan sekja om dokumentera kordan krava 1 byggteknisk forskrift
sjolv som tiltakhavar mé du altsd avklara med | (TEK10) er ivaretatt.
kommunen.

Seknaden skal innsendast i eit eksemplar. I felge SAK10 §5-4 skal den innehalde:

Seknadsblankett nr. 5153*

Kbvittering for nabovarsel og Opplysninger gitt i nabovarsel. Naboar og tverrbuarar skal varsleast nr. 5155 og 5156
dersom deres interesser bereres. Noe som sjelden vil vzere tilfelle for denne type bruksendringer men som likevel kan forekomme.
Dersom det sokes om dispensasjon, skal det varsles szerskilt om dette. Soknaden kan ikke sendes til kommunen fer frist for
nabomerknader er utlopt. Du finner mer informasjon i informasjonsarket «Nabovarsel —innhold og varslingsmdter».

Eventuelle merknader fra naboer, med utgreiing for korleis desse eventuelt er teke omsyn til.

Situasjonsplan. med tiltaket innteikna i malestokk. Kartgrunnlag ma veera av nyare dato og tingast hja kommunen. Du finner meir
informasjon i informasjonsarket «Situasjonsplan — kva vert krevd?»

Teikningar Det skal vere fagmessig utfort og i malestokk, f. eks. 1:100. Du finner meir informasjon i informasjonsarket « Teikningar — kva
vert krevd? »

Eventuelle uttalelser og avgjerelser fra andre myndigheter som nemnt i SAK10 § 6-2 (vegmyndigheit etc.)

Eventuelt seknad om dispensasjon*. Er seknaden avhengig av dispensasjon fra plangrunnlaget eller andre

reglar, vert det kravd grunngjeven seknad etter plan-og bygningslova § 19-1. Seknad om dispensasjon fra det generelle avstandskravet til
nabogrensa er ikkje nedvendig dersom det ligg fore skriftleg samtykke fra aktuelle naboar. Dette i samsvar med plan-og bygningslova § 29-4 og
teknisk forskrift (TEK 10) § 6-4. Du finner meir informasjon i informasjonsarket «Dispensasjony.

* Ikkje aktuelt som eige vedlegg ved bruk av ByggSek-bygning

De 4-sifrede numrene til hoyre i tabellen viser til blankettnummeret for byggesaksblanketten som du finner pa Direktoratet for Byggkvalitet
sine sider.

3. Seknadspliktig endring av fasade med krav om ansvarleg foretak etter plan-og bygningsloven
§ 20-3:

Kva for endringar av fassade Kven er ansvarleg for kva?
gjeld dette for?
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Andre fasadeendringar enn dei Seknad ma innsendas av forretak som tek pa seg ansvar som
som er nevnt i tabell 1 og 2. ansvarleg sgkar, eventuelt av tiltakshavar med ansvarsrett som

sjelvbyggar om det er snakk om eigen bolig eller fritidsbolig. For
at du skal kunne bli godkjent som sjelvbyggar ma du sjelv ha
naudsynt kompetanse, eller at du knyt til deg nokon med slik
kunnskap.

Seknaden skal innsendast i eit eksemplar. I folgje SAK10 §5-4 skal den innehalde:

Seknadsblankett inkludert erklering om ansvarsrett for sgkjar nr. 5174* og 5175*, ev. 5184* og 5187*

Kyvittering for nabovarsel og opplysningar gjeven i nabovarsel. Naboar og gjenbuarar skal varslast nr. 5155 og 5156
dersom interessene deira vert rert. Noko som sjeldan vil vera tilfelle for denne type endring av bruk men som likevel kan finnast. Dersom det
vert skt om dispensasjon, skal det varslast serskilt om dette. Seknaden kan ikkje sendast til kommunen for frist for nabomerknader er gatt
ut. Du finn meir informasjon i informasjonsarket «Nabovarsel —innhald og varslingsmdtary.

Eventuelle merknadar fra naboar med utgreiing for korleis desse eventuelt er teke omsyn til.

Situasjonsplan med tiltaket innteikna i méilestokk. Kartgrunnlag mé veera av nyare dato og tingast hja kommunen. Du finn meir
informasjon i informasjonsarket «Situasjonsplan — kva vert krevd?»

Teikningar. Det skal vere fagmessig utfort og i méalestokk, f. eks. 1:100. Du finn meir informasjon i informasjonsarket « Teikningar — kva
vert krevd? »

Gjennomferingsplan med oversikt over ansvarsomrada inndelt i godkjenningsomréde nr. 5185*
og etter tiltaksklassar, kontrollomréde, ansvarlege foretak og gjennomfering av oppgavene.
Erklzering om ansvarsrett for prosjekterande, utforande og eventuelt kontrollerande. or. 5181%*, ev. 5184* og 5187*

Eventuelle uttale og avgjerder fra andre myndigheiter som nemnt i SAK10 § 6-2 (vegmyndigheit etc.)
E3

Eventuelt seknad om dispensasjon . Er ssknaden avhengig av dispensasjon fra plangrunnlaget eller andre

reglar, vert det kravd grunngjeven seknad etter plan-og bygningslova § 19-1. Seknad om dispensasjon frd det generelle avstandskravet til
nabogrensa er ikkje nedvendig dersom det ligg fore skriftleg samtykke fra aktuelle naboar. Dette i samsvar med plan-og bygningslova § 29-
4 og teknisk forskrift (TEK 10) § 6-4. Du finner meir informasjon i informasjonsarket «Dispensasjony.

* Ikkje aktuelt som eige vedlegg ved bruk av ByggSek-bygning

De 4-sifrede numrene til hoyre i tabellen viser til blankettnummeret for byggesaksblanketten som du finner pa Direktoratet for Byggkvalitet
sine sider.

Nar kan du starte arbeida?

Om fasadeendringa du skal gjere ikkje er seknadspliktig, kan du starte med ein gong du har avklart at
vilkara for unntak fra seknadsplikt er oppfylt.

Om fasadeendringa du skal gjere er seknadspliktig kan du starte tre veke etter at seknad er motteke av
kommunen om folgande vilkér er oppfylt etter plan-og bygningsloven § 21-7:

e Sgknaden er komplett, det vil si den inneheld all naudsynt informasjon

e Fasadeendringa er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl (er i samsvar med
arealplan eller dispensasjon er innhentet pa forhand) (Se mer pa denne)

e Det er ikkje naudsynt med ytterligare layve, samtykke eller uttalelse frd anna myndigheit etter

SAK10 §6-2.
e At det ikkje er nabomerknadar. ¥

e Kommunen har ikkje gitt deg beskjed om forlenga saksbehandlingsfrist etter SAK10 §7-3.

¥ Dette villdr gjeld ikkje om tiltaket er slik at du som tiltakshavar kan soke sjolv utan i bruke ansvarlege foretak. Se tabell 2 og
pbl § 21-7 tredje ledd.

Er ikkje dei vilkéra tilstades, ma du vente med & byggje til du har fatt skriftleg loyve fra kommunen.
Kommunen har da ein frist pa 12 veke til & gi deg svar. Sja pbl §21-7.
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Nar den seknadspliktige fasadeendringa er ferdig utfort, skal du som tiltakshavar/ansvarleg
sekjar be kommunen om ferdigattest.
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